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Zarzqgd Mienia m.st. Warszawy
Jednostka budzetowa m.st. Warszawy

IMW/UMY/.......oree.... /2023/ARY
Warszawa, dnia 17.03.2023r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

na przygotowanie i zfozenie do urzedu dwdch odrebnych wnioskow o ustalenie warunkéw i szczegétowych
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji, polegajgcej na budowie drogi na
obszarze Starych Swidréw, w rejonie ul. Mysliborskiej i Swiderskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy,
oraz uzyskanie dwoch decyzji 0 warunkach zabudowy

l. Zamawiajgcy:
Miasto Stoteczne Warszawa w imieniu ktérego dziata Zarzad Mienia m. st. Warszawy - jednostka budzetowa,

ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

Il. Tryb udzielenia zamdwienia:

1. Do niniejszego postepowania nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych. (tj. Dz.U. 2022 poz. 1710 z p6zn. zm.) na podstawie art. 2 ustawy.

2. W postepowaniu nie przystuguja Wykonawcom $rodki ochrony prawnej okreslone w przepisach ustawy
Prawo Zamowien Publicznych.

3. Postepowanie jest prowadzone na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu ofertowym
zzachowaniem zasad uczciwej konkurencji, efektywnosci, réwnego traktowania, jawnoésci
i przejrzystosci, a takze przy dotozeniu przez osoby przeprowadzajace postepowanie wszelkich starai
w celu zachowania obiektywizmu oraz bezstronnosci przy wyborze Wykonawcy ustugi.

4. Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest aukcja ani
przetargiem w rozumieniu art. 70! Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest ogloszeniem w rozumieniu
ustawy Prawo zaméwien publicznych.

lil. Opis przedmiotu zaméwienia:

W ramach niniejszego zamodwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do przygotowania i zlozenia dwdch
kompletnych i odrebnych wnioskéw o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz do uczestniczenia w prowadzonym przez urzad postepowaniach do chwili uzyskania tych decyzji (w tym
do dokonywania poprawek i uzupetnien wniosku). Przygotowana do wniosku koncepcja musi spetniaé
obowiazujace przepisy (w tym m.in. techniczno-budowlane).

Zamawiajgcy dotgcza do niniejszego zapytania nastepujgce dokumenty:

— Formularz ofertowy (zatacznik nr 1),

—  Wzdr Umowy (zatgcznik nr 2),

~ Proponowane zakresy wnioskdw o uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (zatacznik nr 3),
—  Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna ,Warszawa Stare Swidry” (zatacznik nr 4),
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— Koncepcja przebiegu drég z propozycja lokalizacji linii rozgraniczajacych obszaru Stare Swidry (zatacznik
nr5).

Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania wszelkich informacji, ktére s3 niezbedne do przygotowania
oferty. Dokumentacja do wgladu znajduje sie w siedzibie Zarzadu Mienia m. st. Warszawy.

1ll.1. Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia:

Zamawiajacy niniejszym uszczegdtawia zamoéwienie:

1.

Obszar inwestycyjny zlokalizowany jest w dzielnicy Bialoteka w rejonie ul. Swiderskiej,
ul. Mysliborskiej, na wys. ul. Piechockiej, oraz watu Rajszewskiego.
Na obszarze inwestycyjnym Zamawiajacy prowadzit prace rozbiérkowe budynkéw. Po podpisaniu
umowy, o ile bedzie taka koniecznos¢, Zamawiajacy udziel informacji Wykonawcy na ten temat.
Dla przedmiotowego obszaru inwestycyjnego opracowane zostaty: Koncepcja funkcjonalno-
przestrzenna ,Warszawa Stare Swidry” (zatacznik nr 4) oraz Koncepcja przebiegu drég z propozycig
lokalizacji linii rozgraniczajgcych obszaru Stare Swidry (zatacznik nr 5), stanowigce materiaty
wyjsciowe dla przedmiotowych wnioskoéw o uzyskanie decyzji. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy
posiadany plik dwg.
Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna ,Stare Swidry” w niewielkim zakresie pokrywa sie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Trasa Mostu M.
Sktodowskiej-Curie (Wista — Modliniska)”. Koncepcja m.in. przewiduja realizacje fragmentu drogi na
obszarze funkcjonalnym 48 U. Ponadto koncepcja przewiduje poszerzenie drogi oznaczonej w mpzp
jako obszar funkcjonainy 10 KD-L. Niniejsze zagadnienia podlega analizie przez Wykonawce pod
katem mozliwosci realizacji zamierzenia oraz uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Zamierzeniem Zamawiajacego jest, w oparciu o ww. dokumenty, ustalenie linii rozgraniczajgcych
dwoéch niezaleinych drog lokalnych dtugosci do 1 km (obszar 1, obszar 2), w ramach decyzji
o warunkach zabudowy. Proponowane obszary inwestycyjne wskazane zostaty na zataczniku nr 3 do
niniejszego zapytania ofertowego. Zaprezentowane obszary stanowia jedynie propozycje i wymagajg
weryfikacji przez Wykonawce pod katem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami, koncepcjami
otrzymanymi od Zamawiajgcego, funkcjonalnosci, mozliwosci realizacyjnej, oraz struktury
wlasnosciowej. Zakresy ujete wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wymagajg
uzgodnienia z Zamawiajacym.
W ramach zaméwienia Wykonawca, po uzgodnieniu z Zamawiajacym, przygotuje dwa odrebne
whnioski o0 wydanie decyzji o0 warunkach zabudowy i ztozy je, zgodnie z wtasciwosciami, do Wydziatu
Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Biatoteki lub do Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego.
Wykonawca przedfozy Zamawiajacemu do akceptacji dwie odrebne koncepcje zagospodarowania
terenu, ktére beda zatacznikami do dwdch wnioskéw o decyzje o warunkach zabudowy. Koncepcje
powinny zawiera¢ informacje niezbedne i wymagane do ztozenia wnioskéw o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, aprzy ich wykonaniu nalezy kierowac sie zasady dobrego sgsiedztwa.
Koncepcje poprzedzona powinny by¢ w szczegdlnosci:
a. analizami obszaréw, zawierajacymi analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu,
b. charakterystyki planowanych inwestycji,
Wykonawca pozyska dla kazdego zakresu:
a. dokumenty od gestorow sieci zaswiadczajace, ze istniejace lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego, o ile zajdzie taka konieczno$¢,
b. wypisy z rejestru gruntéw,
c. kopie map zasadniczych z katastru terenu, na ktérym potozone sg nieruchomosci, w skali
1:500 lub 1:1000, w wielkosci umozliwiajgcej wykonanie analizy obszaru.
Wykonawca ma obowigzek zmiany lub uzupetnienia wniosku, na wezwanie Zamawiajacego, lub
wiasciwego organu, w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania pisemnego wezwania, bez
dodatkowego wynagrodzenia, takie w przypadkach, o ktérym mowa ponize;j.




10. W przypadku gdy Wykonawca po sporzadzeniu kompletnego wniosku o warunki zabudowy i ztozeniu
go, otrzyma wezwanie do uzupetnienia wniosku o decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
przekaze to wezwanie do Zamawiajgcego.

IV. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

1.

Wykonawcy uczestniczg w postepowaniu na wiasny koszt i ryzyko, nie przystugujg im zadne roszczenia

z tytutu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakoriczenia postepowania przez Zamawiajacego.

O udzielenie zaméwienia moze ubiegac¢ sie Wykonawca, ktéry sporzadzi oferte zgodnie z wymogami

niniejszego zapytania ofertowego, a w szczegdélnosci:

e W ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem niniejszego postepowania, a jezeli okres prowadzenia

dziatalnosci jest krtszy to w okresie prowadzenia dziatalnosci, wykonat co najmniej 3 zamdwienia

o analogicznym charakterze (tj. uzyskat decyzje o warunki zabudowy, z wylgczeniem zabudowy

jednorodzinnej) do przedmiotu zaméwienia opisanego w niniejszym zapytaniu ofertowym

i przedstawi stosowne referencje,

dysponuje potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia,

ztozy wymagane dokumenty zgodnie z zapytaniem ofertowym,

akceptuje warunki umowy okreslone w zataczniku nr 2,

wyraza zgode na zwigzanie ofertg przez okres 30 dni kalendarzowych liczonych od dnia uptywu

terminu na ztozenie ofert,

e posiada aktualng polise ubezpieczeniowa od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem umowy w wysokosci sumy gwarancyjnej co najmniej 100 000
PLN {stownie: sto tysiecy ztotych).

V. Termin wykonania zamoéwienia:

W terminie do 24 dni od podpisania umowy Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu do akceptacji koncepcje,
o ktérych mowa w llI.1. pkt. 7 wraz z projektem wniosku o wydanie warunkéw zabudowy.

W terminie do 14 dni roboczych Zamawiajacy zaakceptuje lub zglosi uwagi do przedstawionej koncepcji.
W przypadku zgloszenia uwag przez Zamawiajgcego Wykonawca skoryguje koncepcje w terminie do 7 dni
roboczych od otrzymania uwag.

W terminie do 34 dni od zatwierdzenia przez Zamawiajacego koncepcji, o ktérej mowa powyzej, Wykonawca
ztozy do wiasciwego urzedu, kompletny wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa
w pkt. 1.1 pkt. 6.

VL. Sposdb przygotowania oferty:

1.
2.

b

Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej zawierajgcej: formularz ofertowy.

Oferta powinna by¢ napisana czytelnie w jezyku polskim oraz podpisana przez osobe uprawniong do
sktadania os$wiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Wykonawcy. W przypadku
podpisania oferty przez inng osobe, wymagane jest dotaczenie do oferty stosownego petnomocnictwa
w oryginale lub kopii poswiadczone] za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza.

Ponadto oferta winna zawiera¢ oswiadczenie wlasne o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne w stosunku do ZUS oraz z podatkami w stosunku do Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy.
Wszystkie strony oferty winny by¢ ponumerowane i parafowane.

‘Kazdy z oferentéw moze zlozy¢ tylko jedng oferte. Oferentowi przystuguje prawo wycofania oferty na

podstawie pisemnego o$wiadczenia.



VIl. Miejsce oraz termin sktadania ofert:

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 24.03.2023r. do godziny 15:00 w siedzibie Zarzadu Mienia m.st Warszawy przy
ul. Jana Kazimierza 62 pok. 401 (IV pietro sekretariat), w zamknietej kopercie z podpisem ,Zapytanie
ofertowe — Stare Swidry. Nie otwiera¢ do 24.03.2023r. do godz. 15:00”.

Nie podlegaja rozpatrzeniu i uzupetnieniu oferty otrzymane po wymaganym terminie. Oferty takie zostana
odrzucone.

VIIl. Kryteria oceny ofert:

Cena:100%

IX. Informacje dotyczace wyboru najkorzystniejszej oferty:

1.

X

Zamawiajacy udzieli zamoéwienia Wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom
okreélonym w zapytaniu ofertowym i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o kryteria
wyboru podane w zapytaniu ofertowym, azaoferowana kwota miedci sie w kwocie posiadanej przez
Zamawiajacego na sfinansowanie zamdéwienia.

O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadomi oferentow w terminie 7 dni od dnia
dokonania wyboru oferty za pomocg wiadomosci przestanych na wskazane adresy email lub za pomocg
komunikatu zamieszczonego na stronie internetowej Zarzadu Mienia m.st. Warszawy.

Jezeli nie bedzie mozna dokonac wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty zfozone
oferty o takiej samej cenie, Zamawiajacy wezwie Wykonawcéw, ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia
w wyznaczonym terminie ofert dodatkowych. Wykonawcy wofertach dodatkowych nie mogg
zaoferowac cen wyiszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

Jezeli cena oferty wydaje sie razaco niska w stosunku do przedmiotu zamdéwienia i budzi watpliwos¢
Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu zamdéwienia zgodnie zwymaganiami
okreélonymi przez Zamawiajgcego lub wynikajacymi z odrebnych przepiséw, w szczegblnosci jest niisza
o 30% od wartosci szacunkowej zamdwienia, Zamawiajacy zobowigzany jest zwrdci¢ sie do Wykonawcy
o udzielenie wyjasnien. W przypadku, gdy Zamawiajacy okreslit wartos¢ zamdwienia na podstawie
kosztorysu inwestorskiego moze zagdaé w toku wyjasnien przedstawienia kosztorysu wykonawczego.

Nie podlegaja rozpatrzeniu i uzupetnieniu oferty niekompletne, niespetniajace warunkéw okreslionych
niniejszym zapytaniem lub zawierajgce omytki w obliczeniu ceny, ktérych nie moina poprawié jako
oczywiste omytki rachunkowe. Oferty takie zostang odrzucone.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zadania wyjasnien lub dodatkowych informacji w toku oceny
i badania ofert.

Zamawiajacy odrzuci oferte Wykonawcy, ktéry nie ztozyt wyjasniern w wyznaczonym terminie lub jezeli
dokonana ocena wyjasnieit wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, e oferta zawiera razaco
niska cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana uchyli sie od zawarcia umowy, Zamawiajacy wybierze
kolejng oferte najkorzystniejszg sposrdd ztozonych ofert, bez przeprowadzenia ich ponownej oceny.

. Postanowienia korncowe:

Dodatkowych informacji udziela Pani Agnieszka Rybka (w godz. 8 - 16.%°, w dniach od poniedziatku do
piatku) nr telefonu kontaktowego 22-277-03-15, e-mail: arybka@zmw.waw.pl .

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a) uniewaznienia postepowania w przypadku, gdy:

e nie zlozono zadnej oferty lub ztozone oferty sg niezgodne z trescig zaproszenia,

e cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg zamawiajacy zamierzat wydatkowa¢ na
realizacje zamowienia chyba, ze Zamawiajagcy moie zwiekszy¢ te kwote do oceny
najkorzystniejszej oferty,

e wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzone postepowanie lub wykonanie
zamodwienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego hie mozna byto wezesniej przewidzie¢,



e postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wadg uniemozliwiajgcg zawarcie umowy
lub prawidtowq jej realizacje. '
b) zakoriczenia postepowania w cafosci lub czesci, na kaidym etapie bez podania przyczyn,
¢) przeprowadzenia negocjacji z Wykonawcgq, ktory ziozyt najkorzystniejszq oferte.

3. Realizujgc obowigzek informacyjny wynikajacy z Art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych (RODO), na stronie https://zmw.waw.pl/klauzula-ogolna umieszczone zostaly
szczegdtowe informacje na temat przetwarzania danych osobowych.
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Zataczniki: LJ«"

1) Formularz ofertowy ya \J(, A
2) Wzér Umowy ( i/ ‘ ’
3) Proponowane zakresy wnioskow o uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy ‘.)
4) Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna ,Warszawa Stare Swidry”
5) Koncepcja przebiegu drog z propozycja lokalizacji linii rozgraniczajgcych obszaru Stare Swidry






